Program for omriade vid Stora Torp, Bostiider mm 06/0818
Torp 50:3, 749:66 m fl.
inom stadsdelen Orgryte i Goteborg
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Inledning

Bakgrund och syftet med programmet

Fastighetskontoret kom 2006-10-24 in med ett 6nskemal om att starta
detaljplaneldggning med syfte att prova om bostéder skulle kunna byggas
pa fastigheterna Torp 50:3 och Torp 749:66 m.fl. i stadsdelen Orgryte.
Syftet med detta program ér att prova dndrad anvdndning for marken.
Pa fastigheten Torp 50:3 star Goteborgs fore detta Radio- och TV-hus.
En fOrutséttning for byggnation av bostdder inom programomrédet ar
att Radio- och TV-huset rivs. Programmet skall ge svar pd fragan om
det dr lampligt med bostidder pa platsen.
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En beskrivning av programomréadet

Programomrédet ar centralt beldget 1ings med Delsjovéigen pa gang och
cykelavstand till Goteborgs centrum. Omradet bestdr huvudsakligen av
fastigheten Torp 50:3 samt delar av ndrliggande parkering ldngs med
Delsjovagen. Torp 50:3 ér till storre delen bebyggd med Goteborgs fore
detta Radio- och TV-hus. Omréadet sluttar upp mot ett parkliknande
kuperat naturomrade. Naturomradet stricker sig upp mot naturreservatet
kring Delsjoarna. Alldeles intill ligger Stora Torp, en herrgardsbyggnad
fran 1800-talet.




Forutsattningar

Gillande planer

Gillande detaljplan for omrddet, akt. nr 1480-11-3239 anger mark for
allmént dndamél. Kommunens 6versiktsplan, OP 99 anger mark for
storre institutioner. OP 99 pekar dock dven ut behovet av fler bostider
1 stadens centrala ligen, med nérhet till service och god tillgdng pé
kollektivtrafik.
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Areal och markégoforhallanden

Programomrédet omfattar fastigheterna Torp 50:3; Torp 749:125 och
del av fastigheten Torp 749:66. Torp 50:3 dgs av bolaget Newco1592
Sweden AB, vilket dgs av det kommunala bolaget Alvstranden
Utvecklings AB. Fastigheterna Torp 749:125 och Torp 749:66 dgs av
kommunen. Fastigheten Torp 50:3 &dr ca 41079 m2. Totalt med den
kommunala marken sé dr programomridet ca 62600 m2.

Service

Programomrédet ligger pé cykel- och gangavstind till Garda kopcentrum
vid Liseberg. Det finns ocksa bra allmdnna kommunikationer vidare in
mot centrum. I ndromradet finns bank och mindre livsmedelsaftérer.

Karralundskolan med barn i1 dk F-9 ligger inom géngavstdnd. Nya
och Gamla Lundenskolan med barn 1 dk 6-9 resp. F-5 ligger inom en
kilometer. Det finns flera forskolor in nidrheten. Programomradet hor till
Orgryte stadsdelsférvaltning som héller till pA Redbergsplatsen.



Trafik, parkering och kollektivtrafik

Delsjovagen som gér ldngs programomradet dr en stor vdg genom
Orgryte / Kalltorp som soderut leder ner till Sankt Sigfrids plan och
pafarterna till E6:an. Norrut 6vergar Delsjovégen till Munkebicksgatan
och Munkebicks Torg samt vidare mot péfarter till E20. Delsjoviagen
trafikeras av ca 13000 fordon / dygn och ca 200 sparvagnar / dygn.
Mitt for programomradet ligger en korsning som leder in till TV-huset och
vidhdngande parkering samt entrén till Stora Torp och Delsjoterrdngen.
Inom programomradet ligger idag en automattankstation som skall tas
bort eller flyttas.

Kollektivtrafiken bestr av sparvagn 5 och det finns en hallplats pa
andra sidan Delsjovégen alldeles efter korsningen.

De delar av programomradet som &r parkeringsplats avser parkering till
TV-huset. Det finns en mindre parkering med 25 platser for Stora Torps
behov som ligger i anslutning till entrévdgen till herrgarden.

Geoteknik och radon

Omrédet ligger i svag sluttning frdn naturomradet i sdder ner mot
Delsjovdgen 1 norr. Langs den norra sidan om Delsjovigen loper
Delsjobiacken at vister. I den Ostra delen ansluter en backravin vinkelrét
till Delsjobacken fran soder. Inom omradet har tidigare funnits ytterligare
ett par biackar som enligt dldre utredningar delvis &r igenfyllda eller
forlagda i kulvert genom omrédet.

Berget gér i eller nira i dagen i den sydvéstra delen av planomréadet
samt vid Stora Torp i Oster. Jordlagren utgors till storsta delen av lera
med Okande méktighet fran fastmarkspartierna till minst 15 m i den
norra delen i anslutning till Delsjovégen. Under leran finns friktionsjord
med varierande méktighet. Leran innehaller stillvis savél sand som silt
och 1 anslutning till de ursprungliga backomradena finns dven organisk
jord, gyttja.

Idag finns en befintlig stérre byggnad med garage under mark och vid
tidigare utredningar har dven konstaterats att det fanns asfaltsytor dven
under fyllnadsmassor. Byggnaden ér grundlagd med en kombination av
palar av betong och grundplintar.

Huvudsakligen utgérs omradet av ldgradonmark. Vid begrinsade
lerdjup beroende pd konstruktioners utforande kan maken eventuellt
komma att klassas som normalradonmark.



Kulturhistoria, bevarandeprogram

Omradet var tidigare en del av Orgryte socken och marken tillhérde
girdarna Stora Torp, Lilla Torp samt Kirralund. Den angriansande
bebyggelsen, Stora Torps gérd med omkringliggande park samt
mindre byggnader och lamellbebyggelsen pa andra sidan Delsjovégen,
kvarteret Smaragdddlan #r kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Oster
om Stora Torp ligger bostadsomradet Iskillareliden med Lilla Torps

tradgardsmastarebostad, dven det omréadet kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse.

1987 — Bevaringsprogram; Iskillarelidens bostadshus
Kv. Smaragdddlan

1985 — Virdefulla Milj6er; Iskéllarelidens bostadshus
Kv. Smaragdddlan

1975 — Bevaringsprogram; Stora Torp, tvd mindre bostadshus,
fem ekonomibyggnader samt anslutande
park och gronomrade lings med bicken.
Lilla Torps tradgérdsméstarebostad,

Det finns inga kénda fornldmningar inom programomradet.

Stadsplan for de omkringliggande bostadsomradena upprittades 1944
av G Sundbirg. Kv. Smaragdddlan bestdr av fritt liggande tidstypiska
lamellhus i tegel, tre vaningar hoga med tegelklddda sadeltak. Husen
ligger i direkt anslutning ner mot Delsjobédcken. Invid Stora Torp pé
andra sidan om en béickravin ligger bostadsomradet “Iskéllareliden”
frdn 40-talet. Trevaningshusen i gult tegel, valmade tegeltak och

omsorgsfullt utformade exteriorer dr vackert och medvetet placerade i
terrangen.
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Herrgérden Stora Torp har anor sedan 1550-talet och ligger i direkt
anslutning till Delsjoreservatet. Under 1700-talets slut 4gdes garden av
familjen Prytz. Garden bestod av en huvudbyggnad som var av trd i 2
véningar, en stor trddgérd och nagra ekonomibyggnader. Familjen Prytz
planterade en hel del trid. Ar 1844 dvertog David Carnegie girden.
Han byggde om huvudbyggnaden till en stor villa med torn, verandor
mm. Han anlade ocksé en park i omradet. 1865 overldt Carnegie gdrden
till konsul Oscar Ekman. Den gamla huvudbyggnaden brandskadades
och O. Ekman 14t uppfora en ny av sten.

Nya ekonomibyggnader och bostadshus uppfordes for de anstillda
under 1800-talets slut. Skogsséllskapet dvertog Stora Torp 1942 och
huvudbyggnaden inreddes till kontor. 1987 utokades huvudbyggnaden
med en ny del dér Friluftsfrimjandet bl.a huserar. I trddgérden utanfor
den nya tillbyggnaden finns ett arboretum innehéllande Sveriges
vanligaste trdd. En stor del av parken runt Stora Torp anvénds i olika
pedagogiska syften av friluftsfrimjandet.

Négra av de ekonomibyggnader som forr horde till Stora Torp anvinds
som stall. Ddr inryms idag Stora Torps ridklubb, en ideell férening for
uppstallning av histar. Delar av hagmarken kring Stora torp samt den
bickravin som 16per ner mot stora Torp fran skogen &r inhdgnade for
rast och bete till de héstar som star i stallen.




TV-huset, inom programomradet

TV-huset byggdes 1970 och ritades av White arkitekter. Huset &r ett
intressant exempel pa arkitektur fran tidigt 70-tal. Det utformades som
en enkel radio- och TV-programfabrik med krav pé effektivitet, goda
kommunikationer, ombyggbarhet och utbyggnadsmdgjligheter. Den
langa glasfasaden ut mot Delsjovigen dr karakteristisk, innanfor finns
det publika entrérummet.

En Oversiktlig historisk dokumentation om TV-huset har tagits
fram av byggnadsantvikarie Maria Lundgren pd uppdrag av
stadsbyggnadskontoret. Dokumentet bifogas ldngst bak i programmet.

Natur och parker

Programomrédet ligger i direkt anslutning till de mycket naturskona
omgivningarna kring herrgdrdsbyggnaden Stora Torp. Korsningen
Delsjoviagen och Alfred Wigelius vig utgdér en av entréerna till
Delsjoterrdngen. Har finns 16vskog, 6ppna klippta grésytor, angsmark
och rester av alléer fran forna tider d4 Stora Torp var en framstdende
herrgérdsanldggning.

Lovskogen som brer ut sig soder och vister om programomradet &r
kuperad med béackraviner som skir genom sluttningarna. Skogen bestér
av adellovskog med stora inslag av ek och bok. Ett ndtverk av gdngvégar
leder upp mot Delsjoterrdngen. Mot Gster gransar programomradet till
en stor Oppen griasyta, omgirdad av stora trdd. Den anvénds frekvent av
friluftsfrimjandet och skolor, etc.




Liansstyrelsen arbetar just nu med forslag till en utvidgning av
naturreservatet kring Delsjoarna. Grinsen for utvidgningen gér delvis 1
gransen for programomréadet. Fastighetsgrinsen for fastigheten 50:3 gor
overst 1 det sydvéstra hornet ett inhopp. Om man ldgger till en ruta med
naturmark sa ser gransen mer naturlig ut och det 6kar mojligheterna att
astadkomma en béttre inpassning av bostadshus mot naturmarken.
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Kvalitets- och gestaltningsinriktning

Programomrédet vid Stora Torps herrgard dr utomordentligt attraktivt
med direkt nérhet till ett vackert park- och naturomride, centrumnéra
med bra allménna kommunikationer och vil utbyggda cykelvégar.
Genom att sitta fokus pa nagra viktiga frdgor vill vi sdkerstilla att
omrddet blir bebyggt pa ett vackert, kvalitativt och langsiktigt héllbart
satt.

Parallella uppdrag kommer att genomforas for att fi fram ett
bebyggelseforslag infor framtagandet av detaljplanen.

Nedan foljer ett antal viktiga punkter som skall diskuteras och
tillgodoses vid framtagande av forslag till byggnation pa platsen.

-entrén till Stora Torp och Delsjoterrangen

Herrgarden Stora Torp uppe pa hdjden och dess omkringliggande park
utgor bade visuellt och rent praktisk en entré till Delsjoterrdngen med
flera gdngvégar upp genom skogen. Framfor allt for minga gaende dr
det denna plats man passerar for att ta sig vidare upp mot Delsjon. Man
kan enkelt med spdrvagn ta sig hit for att sedan fortsdtta ut i naturen.
Grénsen for det utvidgade naturreservatet som provas for ndrvarande
gér dnda fram till programomradet.

Den fria sikten och respektavstdndet mot Stora Torp mdste vérnas.
Tillvarata och utveckla entrén till Stora Torp och Delsjoterrédngen.

-bebyggelsens relation till Delsjovigen

En viktig utgdngspunkt dr den nya bostadsbebyggelsens forhallande
till Delsjovdgen. De befintliga bostadsomradena fran 40-talet ligger
langs Delsjoviagen med stora klippta grdsytor i varierande storlek
med trdd och planteringar mellan sig och vdgen. P4 andra sidan ligger
ocksd Delsjobiacken ldngs med Delsjovidgen. Delsjovigen upplevs
som gron och vidstriackt. Det finns ocksé en viktig forutséttning for
nybyggda bostidder vad det géller buller fran trafik. Delsjovdgen har
sadan trafikintensitet att risk for bullerstérning foreligger (se utforlig
beskrivning sid. 15 under rubriken Stérningar.).

Avstandet till Delsjovigen bor sérskilt studeras och bebyggelsen bor
orientera sig s att tyst sida skapas innanfor.

-anpassning till park/naturmark

Det parkliknande naturlandskapet kring programomradet dr
utomordentligt vackert och innehéller det mesta. Skog med stora
ddellovtrad som ek och bok, dppna klippta grdsytor, dngsmark och
rester av alléer fran forna tider dd Stora Torp var en framstdende
herrgardsanlidggning. Allménhetens tillgang till Stora Torps omgivningar
ar god och omrédet anvinds intensivt till friluftsliv i olika former.
Overgéngen mellan bebyggelse och parken/naturmarken méste studeras

noga. Allménhetens tillgdng till Stora Torps omgivningar bor vara

fortsatt god eller battre. En mdjlighet till att {3 in vatten i bostadsmiljon
genom att Oppna upp kulverterade bickar kan med fordel studeras.




-bebyggelsestruktur

Den befintliga bostadsbebyggelsen kring Delsjovigen fran
programomradet och norrut bestér till storsta delen av fritt liggande
tidstypiska lamellhus i gult tegel, tre vningar hoga med tegelklidda
sadeltak. Sadeltaken i de befintliga bostadsomradena utgor ett viktigt
karaktérsdrag och husen har vackra entréer med dorrar och fonsterpartier
av ek. Material och detaljkvalitet &r genomgéende hog. Av PBL 3 kap.
1-2 § framgér att byggnader skall placeras och utformas pa ett sétt som
ar lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-
och kulturvédrdena pa platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och
farg som é&r estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana
och som ger en god helhetsverkan.

Den nya bostadsbebyggelsen bor ta hénsyn till omkringliggande
befintlig bostadsbebyggelse med avseende pa skala och form.
Arkitekturen bor ha en stark identitet och omrddet som helhet bor vara

vil sammanhéllet. Exploateringen férvéntas ligga pa ca 400 lgh med
hushojder mellan 3-5 vaningar.

-energisnilt bostadsbyggande med livscykelperspektiv for ett
samhiille med hallbar utveckling

Det ér inte lingre mojligt att bygga hus som slukar energi och tar pa
jordens resurser. Byggandet maste ses i ett lingre perspektiv for att
kunna hushalla med resurserna. Klimathotet stiller ocksa allt stringare
krav pd nya energildsningar. Vi mdste tex hitta nya sétt att hantera
uppvarmning och energi i vara bostdder. Ett exempel byggs just nu i
Goteborg vid Sannegirdshamnen pa Norra Alvstranden. Hamnhuset
ar ett sk. passivhus och blir Sveriges storsta flerbostadshus som é&r sa
energisndlt att det i princip virms av de boendes kroppar.

Den nya bostadsbebyggelsen inom programomradet bor planeras och
byggas utifrdn principen energisndlt byggande, tex passivhus eller

andra enerisndla I¢sningar.

-trafik och parkering

I omrédena runt programomradet sker i princip all parkering langs med
gatorna. Det ger en ibland kaotisk situation med smala gator och ménga
bilar. Parkering till den nya bostadsbebyggelsen bor huvudsakligen
anldggas under mark. Parkering under mark far dock inte innebéra
ndgon hdjning av marken bland bebyggelsen. Normen for parkering
1 programomradet dr ca 0,52 bilplatser per bostad. Det dr i dagens
Goteborg, med 6kande biltrafik och 6kande utsldpp av avgaser till foljd,
viktigt att inte planera in for manga parkeringsplatser.

Parkeringen till de nya bostidderna bér huvudsakligen ligga under mark
med naturlig markniva Trafik och viss markparkering kan ske inom

omradet. Placering och urformning av parkeringen for Stora Torps
behov ingér i uppgiften.

-lokaler, service och olika upplitelseformer

Det ar viktigt att bygga bostdder med olika upplatelseformer. Behovet
av ovriga lokaler, forskola och boende for manniskor med sérskilda
behov skall utredas vidare under planarbetet.

Bostadsbebyggelsen bor innehélla olika upplatelseformer. Lokaler och
forskola etc. bor vid behov finnas med.
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Karta over Stora Torp med viktiga diskussionspunkter

" -bebyggelsens
_ relation till

Ild *
lamellhus ==~

sikten mot Stora Torp
. -respektavstind-

“anpassning mot \J
| det storslagna
aparklandskapet

Tegelhus vid Klippan 1 G6-
teborg, 2006

Ritat av thorbjérnsson +
edgren arkitektkontor ab. 1
Goteborg.




Bostadhus 1 Hestra, Boras, ritade av danska
Vandkunsten i borjan av 90-talet. Husen ar
insmugna i eksluttningarna pa ett vackert och
sjalvklart sétt.

Stadsvillor i Helsingborg, 2000.
ritade av Henrik Jais Nielsen Mats White
Arkitekter AB

Bostadshus i Sollentuna , 2006. Fint utplacera-
de i terrdngen. Ritade av brunnberg & forshed
Arkitektkontor AB
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Miljokonsekvenser

Stillningstagande till miljokonsekvenser

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens genomforande antas innebdra byggandet av ca 350-400 bostidder
pa redan etablerad mark. Inga riksintressen berdrs. Programomréadet
gransar till en foreslagen utvidgning av Delsjoreservatet. Bostdderna
skall anpassas mot gronska och terrdng och tillgédngligheten till park
och naturomrdden skall vara fortsatt god eller 6kas. Kulturintressena
som berdrs runt omkring skall tas hinsyn till och tillgodoses 1 géllande
detaljplan. Delsjovdgen kan f4 ndgot okad trafik. Programomridet
ligger dock pd gang- och cykelavstand till Korsvdgen vidare in mot
centrum och med god tillging till kollektivtrafik. Omradet bor planeras
for bostadsbyggande med energisndla 16sningar.

Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfor nadgon betydande
miljopdverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier 1 MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger inte anvindning av detaljplaneomrédet for
ett av de dndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i
MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunen har dirmed beddomt att en miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt programomréde.
Behovsbeddomningen dr avstimd med lidnsstyrelsen i tidigt samrad.

Stillningstagande till sociala konsekvenser - trygghet

Inslaget av bostdder innebir att omradet kommer att vara befolkat dygnet
runt, vilket dr en viktig trygghetsfaktor. Gangvégar och belysning dr en
frdga som bor beaktas 1 det fortsatta arbetet.

Genomforande

Alvstranden Utvecklings AB och kommunen avser att silja den mark
som skall bebyggas, efter det att en ny detaljplan for omradet tagits fram.
Ett konsortium foreslds bildas for att genomfora projektet. I konsortiet
skall sdvdl nuvarande som blivande markégare ingd. Det innebér att
gruppen kommer att bestd av Alvstranden Utvecklings AB, kommunen
samt de byggherrar som markdgarna gemensamt utser.

Befintliga ledningar

Inom programomréadet finns det allmédnna ledningar for vatten, el och
fjarrvarme. 1 det fortsatta planarbetet dr det viktigt att beakta dessa
ledningar samt att berékna kostnader for eventuell ledningsflytt.

Avtal

Befintliga arrendeavtal inom programomradet skall sdgas upp.

Ett plankostnadsavtal skall upprittas for att reglera kostnaden for
framtagande av program och detaljplan. Ett genomférandeavtal skall
uppréttas



Geoteknik

Infor planldggning skall stabilitetsforhallandena i omradet klarlédggas
mot bada vattendragen, enligt Skredkommissionens rapport 3:95. Vid
grundldggning av byggnader kommer grundforstirkning att erfordras.
Som underlag for hojdsittning ska lerans sattningsegenskaper klarldggas
sd att inte skadliga sdttningar uppkommer i framtiden pa ledningar
och andra anldggningar. Vid detaljprojektering bor dven klarldggas
utbredningen av de organiska jordlagren.

Forekomst av eventuella markfororeningar, framforallt i samband med
fyllnadsmassor, bor klarldggas inom planarbetet.

Atgiirder pa kvartersmark och allmiin plats

Alla atgarder pa blivande kvartersmark skall utforas och bekostas av
de byggherrar som utses for att bebygga omridet. Alla atgirder pa
blivande allmin platsmark skall utféras av kommunen. Kostnaderna
skall regleras i ett genomforandeavtal.

Trafik, parkering och storningar
Parkering skall ske inom programomradet och trafikforing och dess
konsekvenser for Delsjovigen skall studeras vidare 1 detaljplanen.

Storningar

Stadsbyggnadskontorethartagitframenenkel 6versiktligbullerutredning
for att uppskatta eventuella storningar inom programomradet. Den visar
attbostdder som placeras nirmast Delsjovagen kan utséttas for storningar
pga trafikbuller over tillatna granser. Gransen for 55 dB(A) Ekv. gar en
brabitiniomridet. Byggnader kan dock placeras sa att full kompensation
erhalls 1 och med tyst sida in mot omradet. Medvetna placeringar av
byggnader och vl utforda ldgenhetslosningar kommer ocksa att bidra
till att skapa en bra boendemiljo i omrddet. Vid upprittandet av ett
planforslag kommer en mer detaljerad bullerutredning att behovas.
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bilaga

F d Radio- och TV- huset

historisk doumentation

Goteborg oktober 2007
Byggnadsantikvarie Maria Lundgren






Inledning

Radio- och TV-huset ligger pa ett omrade som tidi-
gare tillhorde Stora Torp. Naromradet utmed Delsjo-
vigen priglas av bostadsbebyggelse fran 1940-50-
talen med fristiende lamellhus i foretradesvis gult
tegel. Bebyggelsen dr indragen fran Delsjovigen
och har stora grismattor mot vigen. Radio och TV-
huset ansluter till detta med en tridplanterad gris-
matta framfor huset. En intention med bygget var
att anpassa bygghojden till omgivningen. Stora Torp
som annonserar sig med tinnar och torn pa kullen
ovanfor Radio- och Tv-huset dr en viktigt blickpunkt
utmed Delsjovigen.

Kulturhistoriskt viarde

Enligt Plan- och bygglagen skall alla byggnader be-
handlas varsamt — dndringar av en byggnad skall ut-
foras varsamt sa att byggnadens sérdrag beaktas och
dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga vérden tas tillvara,
PBL 3:10. For byggnader som ér sirskilt vardefulla

giller dessutom forbud mot forvanskning, PBL 3:12.
Byggnader som dr med i "Kulturhistoriskt vérde-
full bebyggelse — ett program foér bevarande” tillhor
denna grupp. Programmet stricker sig fram till 1965
med ett fatal objekt fran 1955-1965. I slutet av
1990-talet genomfordes en inventering av bostads-
bebyggelsen fran aren 1955-75. Néagon slutredovis-
ning av materialet har inte skett men ett urval av 12
stycken kulturhistoriskt intressanta bostadsomraden
och centrumbildningar har tagits med i OPXX. Vad
géller Radio och TV-huset har ingen kulturhistorisk
beddmning gjorts.

ARQ-stiftelsen for arkitekturforskning har finansie-
rat studier av Radio- och TV-huset och F d Pedago-
gen i Molndal. Gemensam ndmnare for byggnaderna
ar att de ritats av White arkitekter for byggnads-
styrelsen ungefir samtidigt och att de star infor
mdojlig rivning. Uppsatsen om Radio- och TV-huset
har skrivits av bebyggelseantikvarie Johanna Lange
under handledning av Claes Caldenby.

Situationskarta i 3 delar 6fver Orgryte socken i Scif-
vedals hdrad och Goteborgs ldn; sammandragen fran
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Flygbild fran informationsbroschyr om Sveriges Radio Goteborg viistra distriktet 1973.

Ldigg mdrke till Scenskolans paviljonger i bakre delen mot skogen, vilka revs 1992.

Historik

Radio- och TV-huset stod fiardigt 1970. Men plane-
ringen av anldggningen startar manga ar tidigare.
1952 utlystes en arkitekttavling som avsag en tomt

i Johanneberg. Ett lige som snabbt visade sig otill-
rdckligt for Radio- och TV-husets behov. Ny lokali-
sering blir inom Stora Torps dgor vid Delsjovigen.
En stadsplan faststélls 1956 for allméant dandamal och
upptar ungefir samma yta som géllande stadsplan
fran 1970. Dock tilldts en nagot hogre och lingre
byggnad mot Delsjovigen. 1965 uppfors tva provi-
soriska byggnader for TV-studio. Pa flygbilden fran
1970 ar det byggnaderna som ligger i vinkel norr
om entrén. 1972 rivs den ena lingan men byggnaden
niarmast gangvigen finns fortfarande kvar. Namnet
”Synvillan” anvénds i rivningsansokan fran 1972.

Stadsplanen fran 1956 revideras och faststills av
stadsfullméktige 1970. Planomradet har da utvidgats
mot sdder, fram till nuvarande tridallé. Byggnads-
hojden har sidnkts med en meter mot Delsjovigen
och dessutom dragits in fran oster. Stadsbyggnads-
kontorets forslag var att parkeringsbehovet skulle
l6sas inom tomtmark och foreslog parkeringsidnda-
mal fran entrén och upp mot parken. Byggnadssty-
relsen fick igenom att allmént dandamal betecknades
dven pa denna yta. Befintlig parkering oster om
byggnaden skulle vara provisorisk for Radio- och
TV-huset och dérefter bli tillgéinglig for besokare till
Delsjoreservatet.



Fasader

Radio och TV-huset annonserar sin entré tydligt.
Hornet mot Delsjovidgen har stora glaspartier i tva
vaningar som generdst breder ut sig pa de motande
fasaderna. Trappan till andra vaningens entresol-
plan syns pé langt héll. P4 fasaden mot Delsjovigen
foljer det hoga fonsterpartiet den invindiga trappan
i dess hela langd upp till andra vaningen. Fasaden ar
indelad i 17 fonsteraxlar innehallande tre stora eller
sex sma fonster. Fonsterbanden ger fasaden en klar
horisontal verkan som ndgot balanseras av pelarna
mellan varje fonsterparti. Tredje vaningen har lika-
dana laga fonster langs hela fasaden. Bottenvaningen
har samma fonstersittning dir de hoga fonstren
slutar. Andra véningen har stora fonster i fasadens
hela langd.

Bottenvaningen och tredje vaningen har solavskér-
mande raster ovanfor de ldga fonsterbanden. Bakom
dessa finns Oppningsbara fonster. Fasadmaterial dr
betongelement med rod kross.

Bilderna visar fasaden mot Delsjovigen
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Fasaderna mot oster och vister har likartade fasad-
utryck men med mer sluten karaktér. Fasaden mot
Oster visar ocksa den sagtandsprofilerade taksiluetten
nagot som for tankarna till fabriksbyggnader. Bakom
sagtandstaken sticker den stora TV-studion upp.
Fasaden mot soder, baksidan, ger intryck av lager
och fabriksmiljo. Hir finns lastintag med hoga por-
tar.

= T st

Fasad mot viister
Fasad mot oster

Fasad mot soder - baksiq’an
Entré - fasad mot dster

Del av fasad mot oster

Lastintag



Interior

Rune Falk och Armand Bjorkman
pa White arkitekter fick uppdraget

att utforma Radio- och TV-huset
pé Delsjovigen. Samtidigt med
planerandet i Goteborg pagick
projektering av radio- och TV-
hus 1 Stockholm. Den viktigaste
tekniska utmaningen var att 19sa
ljudisolering och akustik 1 studie-
miljoerna. Buller fran Delsjovigen
var en realitet och den stora TV-
studion placerades 1 bakkanten

mot skogen. Mot vigen byggs det

som man kom att kalla komman-
dobryggan med entré, restaurang,

RADIO ocu TV HUSET
GOTEBORG

STUDIOPLANET

foajé och kontorsrum. Bakom

kommandobryggan , nirmast - r
entrén lokaliserades verkstider,

dérefter kom TV-verksamheten

och langst mot vister Radiodelen.

Hela anldggningen planerades utifran kraven pa for-
dnderbarhet. De olika funktionerna holls isér sa att
de skulle kunna byggas ut vid behov. Interiort hade
arkitekterna ambitionen att byggnaden skulle var latt
att forvalta och material valdes som var rationella;
masconit, lecablock och virke i vanliga dimensioner.
Tanken var att materialen skulle vara tillgingliga un-
der en lang tidsperiod. Radio- och TV-huset utgor en
stor byggnadskropp och ljusforsorjningen fick ske pa
olika satt. Verkstidderna fick lanterniner pa taken och
ett antal ljusgardar tillskapades sa att de inre korrido-
rerna fick dagsljus.

Entrén med den ldnga trappan och den 6ppna restau-
rangdelen var ett sitt att skapa ett vilkomnade in-
tryck samtidigt som det skulle vara ytor som framja-
de kontakter mellan medarbetarna och besokarna. Pa
andra vaningen loper foajén utmed hela fasaden och
annonserar sig med de stora vaningshoga fonstren.
Speciell effekt far detta kvillstid nér ljuset sprider
sig utat Delsjovigen. Fran foajén gar tviarkorridorer
till de olika studiorna.

Minga tillbyggnader och ombyggnader har &gt rum
genom de dryga 35 aren. Precis som det var tinkt
har de storsta tillbyggnaderna har skett mot soder.

I borjan av 1980-talet byggs verkstadsdelen ut och
nya lokaler tillskapas for TV bakom radiolokalerna.
Nir lokalradion som var utlokaliserade till Ostra
Nordstaden skulle in 1 Radio och TV-huset fick en av
ljusgardarna byggas om.

Planritning fran informationsbroschyr om Sveriges
Radio Goteborg vdstra distriktet 1973.

Strukturalism

Den statliga byggverksamheten administrerades av
Byggnadsstyrelsen. Under 1960-70 talen sker en stor
expansion av det statliga byggena, t ex universitets-
utbyggnader, polishus och statliga verk. Det vixte
fram en medvetenhet kring att underhéll och om-
byggnader hade en stor ekonomisk och funktionell
betydelse. Under aren 1965-69 utvecklades struktu-
ralismen hos Byggnadsstyrelsen och som blev dess
officiella ideologi. En byggnad skulle vara sé utfor-
mad att utbyte av delar med hénsyn till deras funk-
tionella och tekniska livslangder forenklades. Viktigt
var att delar med olika livsldngder skulle hallas isér.
Forianderbarhet blev ett honnorsord. Ordet byggande
ersattes av lokalproduktion.

Intressanta foregangare till strukturalismen som finns
i Goteborg dr Experimenthuset i Jarnbrott och Erik
Fribergers didckshus i Kallebéck.
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De forsta experimenten med radio i Gioteborg
gjordes i borjan av 20-talet. Underhallnings-
program sdndes fran Goteborgs-utstillningen
1923.

Sdndningarna kom forst fran Nya Varvet och
”Ingenior Eliassons laboratorium” pd Vall-
gatan. Radiotjinsts forsta lokaler inreddes i Sjo-
Sfartshuset pa Skeppsbron. Ar 1931 flyttade Ra-
diotjiinst till Drottninggatan 30. Legendariska
D 30” anviindes till vintern 70171 da radiofolket
succesivt flyttade in i det nya radio- och tv-huset
vid Delsjoviigen.

Experiment med tv borjade i mitten av 50-talet.
Fran den roda ladan pa Chalmers gick vigen
via Mdsshallen och en rad provisorier vid Stora
och Lilla Torp till radio- och tv-huset - fardigt
och utrustat vintern 71/72.

Text ur informationsbroschyr Sveriges Radio
Goteborg vistra distriktet 1973
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SVERIGES RADIO - GOTEBORG
vastra distriktet







o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse Distrikt Séder, Plangruppen
2008-12-19 Asa Askergren
Diarienummer: 0818/06 Telefon: 031-368 18 28

E-post: asa.askergren@sbk.goteborg.se

Detaljplan for omrade vid Stora Torp, bostader mm
Torp 50:3, 749:66 m fl. inom stadsdelen Orgryte i Goteborg

Genomforande

Byggnadsndmnden beslét den 27 november 2007 att genomfora samrad for
programforslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogade lista 6ver
samrddskrets, bilaga 1, under tiden.

Forslaget har varit utstillt p4 stadsbyggnadskontoret och Orgryte stadsdelsforvaltning
samt kulturhuset Kéken, Kalltorpsgatan 2, under tiden 2008-01-09 — 2008-03-04.

Sammanfattning

39 har yttrat sig i drendet.

Synpunkterna har generellt gillt storleken pa exploatering och hushdjder samt
byggnation pd parkeringsplatsen framfor Stora Torps herrgéard.

Kontoret har bedomt att programmet i sin helhet kan ligga till grund for det fortsatta
planarbetet.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret och fastighetsdgare
for kdinnedom och ev. beaktande vid planens genomforande.

Kommunala namnder och bolag m m

Fastighetsnimnden tillstyrker programmet i enlighet med fastighetskontorets forslag,
som yttrande antecknar ledamoter for s, mp, v, fp, m och kd en skrivelse om att forskola
och boende med god tillgdnglighet for dldre bor planeras in i omradet. Anslutningen till
naturomradet maste planeras vil for att virna de hoga naturomradena.

Goteborg Energi Fjarrvirme AB har inget att erinra.
Goteborg Energi Gasnit AB har inget att erinra.

Goteborg Energi GothNet AB vill ha kontakt med entreprenér langre fram 1
planarbetet angdende ev. schakter, el- och fjdrrvirmeanslutningar mm.

Kommentar: Yttrandet ldmnas vidare till entreprenor.
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Goteborg Energi Nit AB papekar att ny transformatorstation maste uppforas vid en ev.
ny bostadsbebyggelse och att entreprendren bekostar ny anldggning.

Kommentar: Yttrandet ldmnas vidare till entreprenor.
Goteborg Gatu AB (kdm) har inte ldmnat nagot yttrande.

Goteborgs Vatten papekar viktiga forhdllanden avseende vattenforsorjning av omradet
och dagvatten och avloppsutformning som kan behova styras upp 1 planen.

Kommentar: Yttrandet ldmnas vidare till entreprenér och tas vidare hdnsyn till i
kommande planarbete.

Idrotts- och foreningsnimnden kommer inte att yttra sig i drendet.
Kretsloppsndmnden har inte yttrat sig i drendet.

Kulturnimnden instimmer i ett yrkande fran m, fp, kd,s mp och v med programmets
intentioner om fri sikt mot Stora Torp samt hdnsynstagande till omkringliggande
omraden vad gillande utformning av ny bebyggelse. Entrén till Stora Torp och
Delsjoomradet &r viktig och omkringliggande omradens tidstypiska bostadsbebyggelse
stdller hoga krav pa utformningen av det nya omrédet.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas under det fortsatta planarbetet.

Lokalsekretariatet noterar att behov av skola, forskola och bostdder for sirskilda
behov kommer att utredas vidare och ldmnar i 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas under det fortsatta planarbetet.

Miljondmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att forvaltningens
synpunkter om noggrann bullerutredning, restriktiv biltrafik, bilpool och
cykelparkeringar, bevarandeskydd av viktiga biotoper, lokalt omhédndertagande av
dagvatten samt att noggrann undersokning efter markfororeningar beaktas. Avvikande
synpunkter rérande fordelning av hyresritter och bostadsritter forekom.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas under det fortsatta planarbetet. Bdde
bostadsridtter och hyresridtter ska byggas inom omrddet.

Namnberedningen (kdm) har inte yttrat sig i drendet.

Park- och naturnimnden &r tveksam till utokningen av omradet i sydvést och betonar
vikten av att utveckla entrén till Delsjoomréadet invid Stora Torp. Man vill ocksa att
behovet av parkering i anslutning till entrén tillgodoses.

Kommentar: Det sydvdstra hornet dr viktigt for omrddets helhet men ska givetvis
planeras/bebyggas varsamt. Entrén till omrddet och Delsjon dir en viktig programpunkt.
Det eventuella behovet av parkering for besokare till Delsjoomrddet far utredas vidare.

Réddningstjéinsten Storgoteborg har inte yttrat sig i drendet.

Stadsdelsnimnden i Orgryte stodjer ett fortsatt planarbete med utgdngspunkt fran de
viktiga fragestéllningar som dr redovisade 1 programmet och pavisar vikten av att vidare
utreda behov av forskola och andra lokaler for stadsdelsndmndens behov.

Stadsdelsndamnden dversdnder som yttrande ett yrkande fran (s) (fp) och (mp)-gruppen.
I yrkandet framgér att man vill ha en lagre exploatering av omréadet for vara mer
samstimmig med bebyggelsen pa andra sidan av Delsjovdgen. Man vill ocksa vdrna om
och utveckla ytor for néra fritidsaktiviteter inom omradet.

Stadsdelsndmnden antecknar ocksé ett yttrande fran (m) (fp) och (kd)-gruppen.
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att ca 400 ldgenheter bér
provas i omrddet och att det inte visentligen kommer att skilja sig frdan
omkringliggande omradens exploatering. Forskola och lokaler for andra behov kommer
att utredas vidare i planarbetet.

Trafiknimnden papekar att buller och parkeringsbehovet maste utredas vidare och att
en cirkulationsplats som bekostas av exploatdren maste uppforas pa Delsjovéigen vid en
byggnation av bostider.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Statliga verk, myndigheter och bolag

Banverket har inga synpunkter.

Lantmiiterimyndigheten i Goteborg har inga synpunkter pd detta programarbete.
Linsordningspolisen har inga synpunkter.

Linsstyrelsen har foljande synpunkter: utover de viktiga frdgor som programmet redan
beskriver och avser att tillvarata och beakta i det fortsatta planarbetet vill Lansstyrelsen
att den narbeldgna histhallningen skall beskrivas utforligare. Man har ocksé begirt in
yttrande fran SGI och Vigverket.

SGI framhaller vikten av att stabilitetsforhallandena utreds i planskedet.

SGI framhaller ocksa att eventuell forekomst av kvicklera, oklara erosionsforhallanden
mot backraviner och forekomst av lera i omradet behover klarlaggas tidigt 1
planprocessen. Markradonsituationen bor utredas och eventuell bestimmelse om
radonsédker grundldggning bor finnas med i planbestimmelserna.

Vigverket framhaller vikten av sékra skolvdgar och noggrann bullerutredning samt att
cirkulationsplats formodligen behovs pa Delsjovagen.

Linsstyrelsens samradsyttrande med bilagor har bilagts, se bilaga 2.
Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.
Postens Produktion har inte yttrat sig 1 drendet.

Svenska Kraftnit har inga synpunkter i drendet.

TeliaSonera AB har anldggningar och kabelstrdk inom och utanfér omradet. Bor
kontaktas av begird fastighetségare si fort ndgot gors vid befintliga fastigheter. Bifogar
karta med kabelstrék, hdnsyn bor tas till dessa i planarbetet.

Kommentar: Yttrandet ldmnas vidare till entreprendr.

Vigverket, Region Vist framhéller vikten av sikra skolvdgar och noggrann
bullerutredning samt att cirkulationsplats formodligen behdvs pa Delsjovégen.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Visttrafik Goteborgsomriadet AB (kdm) tycker att omridet ldmpar sig vél for
bostadsexploatering.
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Sakdgare

Fortum Distribution AB har inget att erinra i drendet.

Skogssillskapet stéller sig positiva till att riva TV-huset och bygga bostédder.

Dock ej pd parkeringen nedanfor Stora Torp, den ér oldmplig for bostdder med hoga
bullernivéaer. Den bor utvecklas som en vilkomnande entréplats till Delsjoreservatet och
Stora Torp med parkering och informationstavlor etc.

Skogssallskapet vill att bebyggelsen pa den delen dar TV-huset ligger bor vara hogst
ndrmast skogen och berget och trappa ner i hdjd ndr den ndrmar sig Stora Torps
herrgérd och entrén till omréadet.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tar med sig synpunkterna i det fortsatta arbetet.
Det dr stadsbyggnadskontorets uppfattning att man bor préva bostdider pa
parkeringsplatsen och att en trevligt anordnad entréplats ocksd ryms inom omradet.
Parkeringsbehovet for Stora Torp/ Skogsdllskapet skall utredas vidare i samarbete med
Skogssdllskapet under planarbetet.

KB Bostaden / Ivar Kjellberg Fastighets AB instimmer med programmets
huvudlinjer men betonar vikten av attraktiv utformning av omradet. Tillgéngligheten 1
form av hiss méste tillgodoses och parkering till det nya omradet skall 16sas sa att det
inte spiller 6ver pa andra sidan Delsjovagen. Ivar Kjellberg Fastighets AB vill ocksa
varna de fria siktlinjerna frdn andra sidan Delsjovagen upp mot programomradet.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgistforeningen i Vistra Sverige har inte yttrat sig i d&rendet.

Friluftsfrimjandet i Goteborg tror att bostdder inom omradet kan vara lyckat om man
lyckas med intentionerna i programmet var det géller entrén till Delsjoomradet och den
fria sikten mot Stora Torps herrgédrd. Det avsnitt naturmark som ér tillagt
programomradet 1 det sydvistra hornet anser friluftsfraimjandet dock har alldeles for
hdga kultur och naturvérden for att bebyggas. Pa en karta frdn 1815 beskrivs omradet
som “’skogslunden”.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Stora Torps Ridklubb har histhagar nedanfor Stora Torp ner mot parkeringen langs
Delsjovégen och vill att programomréadesgriansen flyttas lite sé att de far behélla dessa
hagar. Nu skér gransen ritt igenom. De vill gdrna att histhdllningen ska kunna fortsatta
inom omrddet.

Kommentar: Programomrddet kommer nog inte att dndras men synpunkterna om
hdsthallningens bevarande i omradet kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Ovriga

Naturskyddsforeningen i Goteborg ar positiv till att bygga bostdder pd redan bebyggd
mark. Man ar dock tveksam till anvéindningen av det sydvéstra hérnet som ingar i
forslaget till utdkat naturreservat fran lansstyrelsen. Passivhus och 6ppnandet av
kuverterade béackar tycker man dr bra. Naturskyddsforeningen foreslar att man ser ver
om parkeringen kan minskas och bilpool kan erbjudas eftersom omradet ligger
strategiskt for kollektivtrafik.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Carl Ossian har synpunkter pa hur trafiken har behandlats 1 programmet och vill att
sarskild hansyn och utredning gors kring hur trafiken ér i dag pé Delsjovigen och hur
den kan komma att utvecklas om man bygger 400 lagenheter med ca 200 bilar i
omrédet. Att bygga fler stora lokaler och mindre ldgenheter ér ett forslag.

Kommentar: En trafikutredning kommer att tas fram som underlag till det fortsatta
planarbetet. Det som provas i omrddet dr i forsta hand bostdder med ev. mindre inslag
av lokaler i form av forskola och mindre ndrservice.

Claes G Viklund vilkomnar bostdder i omrddet men vill se en betydligt hogre
exploatering med 2-3000 nya lagenheter och ldmnar forslag i punktform pa hur omradet
skulle planeras med véigdragningar och hushdjder pa ca 7-9 véningar i en tét
bebyggelse.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att man skulle kunna préva ca 400
ldgenheter pd platsen. Omraddet grdsar till ett av Goteborgs finaste naturomrdden och
bebyggelsen runtomkring andas en smaskalig 40 och 50-talsbebyggelse som bor ange
tonen i det nya omrddet.

Thorbjorn Sahl tycker att omradet dr perfekt som samlings- och entrépunkt till
Delsjoterrdngen och att det bor utvecklas som en stor samlingsplats med fokus pé
aktivitet, natur och kultur. Han anser vidare att omrédet inte ar lampligt for bostédder ur
olika aspekter, buller, geoteknik och kulturmilj6. Han hianvisar till PBL’s skrivelser om
att mark och vattenomréden skall anvindas for det de &r bést ldmpade till med hénsyn
till karaktar och ldge samt foreliggande behov.

Kommentar: Omradet som provas for bostdder dr idag redan ianspraktagen mark (fore
detta TV-huset och parkeringsyta) och stadsbyggnadskontorets bedomning dr att man
kan prova ca 400 ldgenheter pd platsen. Behovet av bostdder i Géteborg dr stort och
det dar ett kommunalt och regionalt onskemdl att se till att lokalisera bostdider sd
centralt som mojligt med god tillgdng till kollektivtrafik. I programmet framgar tydligt
ambitionerna att ocksd tillvarata mojligheten att utveckla entréfunktionen mot
Delsjoterrdngen. Parken intill programomrddet fungerar idag i viss mdan som det
foreslas ovan och den gadr scdkert att utveckla mer.
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Anita Sundblad har telefonledes uttalat oro Gver otydliga grianser i det foreslagna
Naturreservatet med avseende pa histhallningen i omradet, hon uttalar ocksa en viss oro
for vad bostdderna kan komma att innebira for restriktioner for Stora Torps ridklubb.

Kommentar: Synpunkterna om hdsthdllningens bevarande i omrddet kommer att
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Bo Nystrom vill att den tdnkta exploateringen skall halveras, den till programomradet
tillagda naturmarken i sydvistra hornet skall tas bort igen. Omréadet ska planeras
kénsligt i moten mot naturmark och park, tex vad det géller belysning, etc for att den
naturliga upplevelsen av omradet med skymningar och gryningar far finnas kvar.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att man kan prova ca 400
ldgenheter pd platsen. Behovet av bostdider i Goteborg dr stort och det dr ett kommunalt
och regionalt onskemal att se till att lokalisera bostdider sa centralt som mdjligt med
god tillgang till kollektivtrafik. I programmet framgar tydligt ambitionerna att tillvarata
park och natur pa ett tydligt och kinsligt sdtt. Den tillagda marken i sydvdistra hornet
skall planeras varsamt och ambitionen dr att mycket lite kommer att tas i ansprdk. Det
dr dock viktigt for helheten och just for att kunna fa en sd bra évergdang som mojligt
mellan planerat och park/naturmark att omrddet dr med.

Jan Kjelstrup tycker att foreslagen exploatering dr for hog och fraimmande for
omrédet. Framhéller vikten av att omradet ndrmast Delsjovédgen ldmnas fritt fran
bebyggelse och att parkeringen nedanfor Stora Torp inte tal ndgon hdgre exploatering.
Vid byggnation méste stor hiansyn till Stora Torp, Iskéllarlidens bostadsomrade och
naturreservat. Han ifragasétter varfor Iskéallarlidens bostadsréttsforening HSB brf
Delsjovégen dr omskrivna i programtexten men ej anses som berord sakigare nidr dom
dessutom ligger s& nira programomradet. Slutligen uttrycker han en oro dver att
enskilda exploatdrers ekonomiska intressen ska fa styra exploateringsgraden.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att man kan prova ca 400
ldgenheter pd platsen. Behovet av bostdder i Goteborg dr stort och det dr ett kommunalt
och regionalt onskemal att se till att lokalisera bostdider sa centralt som mojligt med
god tillgang till kollektivtrafik.

HSB brf Delsjovigen i Iskdllarliden kommer att tas med pa Fastighetsforteckningen.

Palle Zetterstrand tycker att byggnadshdjden och antalet bostdder som foreslés i
omradet bor begrinsas till trevdningshus och ca 200 bostéder.

Han uttrycker en oro for att parkeringsnormen &r for ldg, det ar problem idag i befintliga
omraden med parkering.

Han skriver ocksé att den befintliga parkeringen pd omradet nedanfor Stora Torp

ar tillgdnglig kvéllar och helger for parkering for allmdnheten for 6kad tillgéng till Stora
Torp och Delsjoterrangen och vill att det skall finnas utrymme for denna typ av
parkeringsplatser dven i fortsdttningen.

Slutligen Den foreslagna griansen for naturreservatet bor inte minskas till formén for
programomradet for béttre inpassning av ev bostadsbebyggelse.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att man kan prova ca 400
ldgenheter pd platsen. Behovet av bostdder i Goteborg dr stort och det dr ett kommunalt
och regionalt 6nskemdl att se till att lokalisera bostdder sd centralt som mojligt med
god tillgang till kollektivtrafik. Parkeringsnormen foljer den av Goteborgs stad
upprdttade parkeringsnorm.
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I programmet framgar tydligt ambitionerna att ocksa tillvarata méjligheten att utveckla
entréfunktionen mot Delsjoterringen. Liget dr utmdrkt med ndrhet till sparvig och bra
cykelstrak. Det dr inte planerat nagon allmdn parkering i anslutning till Stora Torp.

Den tillagda marken i sydvdstra hérnet skall planeras varsamt och ambitionen dr att
mycket lite kommer att tas i ansprak. Det dr dock viktigt for helheten och just for att
kunna fa en sa bra overgdang som mdjligt mellan planerat och park/naturmark att
omrddet dr med.

Birgitta Lernvall framfor synpunkter och funderingar kring omradet utifran ett antal
uppstéllda punkter sdsom omradesbeskrivning, exploateringsgrad, kulturhistoriska
virden och forutsittningar for ny bebyggelse. Hon stéller fragor om arbetet kring de
parallella uppdragen som skall genomforas och kring genomforandet, vilka byggherrar
som skall inga osv.

Kommentar: Synpunkter och funderingarna pa programomrddet foljer i stort innehdllet
i programhandlingen.

De parallella uppdragen, urvalet av deltagare och bedomningsarbete skéts pa
sedvanligt sdtt av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med intressenten/fastighetsdigare,
i det hiir fallet Alvstranden utveckling AB

Alvstranden utveckling AB utser de som skall ingd i ett konsortium tillsammans med
Alvstranden. Stadsbyggnadskontoret deltar i processen.

Lars Erik Neikter ( yttrande inkommet 080305) anser att det inte framkommit att det
finns behov av fritidsaktiviteter for Orgrytes barn och ungdomar pé den befintliga
fastigheten.

Kommentar: Byggnadsndmndens beslut dr att prova bostdder inom programomrddet.
En viktig forutsdttning dr att intilliggande grén- och friluftsomradet med Stora Torps
park i ndrheten fdar samma eller bdttre tillgdnglighet dn idag.

Catherina Bouraza ( yttrande inkommet 080314) vill inte att Tv-huset (synvillan)
skall rivas. Hon anser att det dr en kulturskatt och tycker att SVT borde kunna ha kvar
verksamhet dér. Ett funktionsdugligt hus skall inte rivas!

Kommentar: Bakgrunden till beslut om rivning av TV-huset dr att SVT har flyttat ut och
att kommunen dd har tagit beslut om att prova bostdder inom programomrddet.

Gamla TV-huset (synvillan) dr en mycket intressant byggnad frdan sin tid. En historisk
dokumentation dr framtagen i programarbetet som beskriver tillblivelse och
dokumenterar husets vdirden.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att d&ndringar av programmet inte ar aktuella utifran det
som inkommit under samridstiden.

Fastighetsforteckningen kompletteras med Iskéllarelidens bostadsréttsforening som
ligger pa andra sidan av en bédckravin dster om omradet.

Programmet kan ligga till grund for parallella uppdrag och den fortsatta planeringen.

Birgitta Loof Asa Askergren
Planchef Arkitekt
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Detaljplan for omrade vid stora Torp, bostider mm
Torp 50:3, 749:66 m f1.
inom stadsdelen Orgryte i Goteborg

SAMRADSKRETS

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M M

Fastighetsnimnden

Goteborg Energi Fjarrvirme AB
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborg Gatu AB (kdm)
Goteborgs Vatten

Idrotts- och foreningsnimnden
Kretsloppsndmnden
Kulturnimnden
Lokalsekretariatet
Miljondmnden
Namnberedningen (kdm)

Park- och naturndmnden
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsnimnden i Orgryte
Trafikndmnden

STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER ETC

Banverket, Véstra banregionen
Lantméterimyndigheten 1 Goteborg
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

Postens Produktion

Svenska Kraftnét

TeliaSonera AB

Vigverket, Region Vist

Visttrafik Goteborgsomridet AB (kdm)
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2/2

SAKAGARE

Se fastighetsforteckning

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER, BOENDE

Hyresgistforeningen i Véstra Sverige
Friluftsfraimjandet 1 G6teborg

OVRIGA

Naturskyddsforeningen i Goteborg
Stora Torps Ridklubb
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